                                                                                                                            идентификатор

ГЕРБ
Муниципальное образование

«Юкковское сельское поселение»
Всеволожского муниципального района Ленинградской области

АДМИНИСТРАЦИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

___04.02.2025______



                                        №___42______

д. Юкки 

Об организации и проведении аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности МО «Юкковское сельское поселение»

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы 21.03.2023 
№ 147/2023 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», решением совета депутатов муниципального образования «Юкковское сельское поселение» от 07.02.2019 № 03 «Об утверждении Порядка управления и распоряжения муниципальным имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области», администрация муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – администрация) п о с т а н о в л я е т:
1. Организовать и провести аукцион на право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности МО «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области:

     - право на заключение договора аренды недвижимого имущества, расположенного по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Лупполово, д. 3, пом. 1, с кадастровым номером 47:07:0408001:1116, площадью 30,4 кв.м (далее – лот №1).

2. Начальной ценой предмета аукциона установить стоимость муниципального имущества, определенную в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», отчетом об оценке от 16.01.2025 № 018/16-01-25/Б: 

- 183 333,33 (сто восемьдесят три тысячи триста тридцать три) рубля 33 копеек без учета НДС в год. 

Установить шаг аукциона лота № 1 в размере 5% от начальной (минимальной) цены договора аренды недвижимого имущества, в размере 9 166,66 (девять тысяч сто шестьдесят шесть) рублей 66 копеек.

3. Установить задаток для участия в аукционе в размере 10% от начальной (минимальной) цены договора аренды недвижимого имущества, в размере 18 333 (восемнадцать тысяч триста тридцать три) рубля 33 копейки.

4. Утвердить извещение о проведении аукциона согласно приложению 
№ 1 к настоящему постановлению.

5. Опубликовать извещение (приложение № 1 к настоящему постановлению) на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу: www.torgi.gov.ru; на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ» в сети «Интернет» по адресу: www.sberbank-ast.ru, а также на официальном сайте муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в сети «Интернет» по адресу: www.ykki.ru. 

          6. Утвердить форму заявки на участие в аукционе на право заключение договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности МО «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, в соответствии с приложением № 2 
к настоящему постановлению.
7. Утвердить форму договора аренды недвижимого имущества в соответствии с приложением № 3 к настоящему постановлению.

8. По результатам аукциона заключить договор аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности МО «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, с победителем аукциона. 

9. Разместить настоящее постановление с приложениями на официальном сайте муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в сети «Интернет» по адресу: www.ykki.ru.
10. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава администрации





                     М.Ю. Белов
Приложение № 1 
к постановлению администрации 
МО «Юкковское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района 
Ленинградской области 
от___04.02.2025_№____42______
ИЗВЕЩЕНИЕ

о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения
	Вид информации
	Содержание информации

	Предмет аукциона 
	Право на заключение договора аренды недвижимого имущества, расположенного по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Лупполово, д. 3, пом. 1, с кадастровым номером 47:07:0408001:1116, площадью 30,4 кв.м.

	Организатор аукциона место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона
	Организатор проведения аукциона – Администрация муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – Администрация МО «Юкковское сельское поселение»).
Адрес: Ленинградская область, Всеволожский р-н, д. Юкки, Ленинградское шоссе, д.26, телефон 8(813)70-521-43, 
электронная почта – ukki-vsev@mail.ru

	Форма торгов 
	Открытый электронный по составу участников и по форме подачи предложений на право заключения договора аренды нежилого помещения.

	Сведения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота). «Шаг аукциона»
	Стоимость по договору аренды муниципального имущества определена в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», отчетом об оценке от 16.01.2025 № 018/16-01-25/Б и составляет 183 333,33 (сто восемьдесят три тысячи триста тридцать три) рубля 33 копеек без учета НДС в год.

«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота) – в размере 9 166,66 (девять тысяч сто шестьдесят шесть) рублей 66 копеек.

	Оператор электронной площадки
	АО «Сбербанк-АСТ».

Адрес: 119435, г. Москва, Большой Саввинский переулок, д. 12, стр. 9

Адрес сайта: www.sberbank-ast.ru

Адрес электронной почты: info@sberbank-ast.ru

Тел.: +7(495)787-29-97, +7 (495) 787-29-99

	Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе. Официальный сайт в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе
	С аукционной документацией можно ознакомиться на сайте организатора аукциона https://ykki.ru/, на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ», а также в администрации МО «Юкковское сельское поселение» по адресу: Ленинградская область, Всеволожский р-н, д. Юкки, Ленинградское шоссе, д.26, телефоны 8(813) 70-521-43. 

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение 2 рабочих дней со дня поступления запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за 3 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

В течение 1 рабочего дня со дня направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте администрации МО «Юкковское сельское поселение» с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Аукционная документация доступна для ознакомления на официальном сайте Администрации МО «Юкковское сельское поселение» без взимания платы.

	Требования к участникам аукциона 
	Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности; индивидуальный предприниматель; крестьянское (фермерское) хозяйство, подавшие заявку на участие в аукционе (далее - заявители).

Участники аукциона должны соответствовать следующим требованиям:

 - отсутствие в отношении участника аукциона - юридического лица процедуры ликвидации и/или отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) либо об открытии конкурсного производства;

 - отсутствие в отношении участника аукциона решения уполномоченного органа о привлечении к административной ответственности в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном КоАП РФ, на день подачи заявки на участие в аукционе;

 - отсутствие задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам перед бюджетами всех уровней и государственными внебюджетными фондами;

 - отсутствие задолженности по договорам аренды муниципального имущества и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, либо государственная собственность на которые не разграничена (при наличии таковых договоров), договорам на размещение НТО.

Условия допуска к участию в аукционе;

Заявителями могут быть лица, претендующие на заключение договоров по результатам торгов и подавшие заявки на участие в аукционе.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в случаях:

1) несоответствия заявителя требованиям к участникам аукциона; заявка на участие в аукционе подана неуполномоченным лицом.

2) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям аукционной документации; недостоверности сведений в заявке;

3) невнесения задатка, в сроки и размере, указанном в извещении.

Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме вышеуказанных случаев, не допускается.

	Форма и порядок подачи заявки
	Заявка в аукционе должна быть оформлена по форме согласно приложению № 2 к настоящему постановлению.

Заявка должна содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплена печатью заявителя и подписана Заявителем или лицом, уполномоченным Заявителем.

Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные позднее даты окончания срока подачи Заявок, не подлежат рассмотрению аукционной комиссией и подлежат возврату Заявителю.

В случае подачи одним Заявителем двух и более Заявок в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее Заявки таким Заявителем не отозваны, все Заявки такого Заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются Заявителю.

Организатор аукциона одновременно с возвратом Заявки обязан уведомить в письменной форме Заявителя, подавшего Заявку, об основаниях возврата.

Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения о заявителе, подавшем такую заявку (фирменное наименование (название), сведения об организационно-правовой форме, место нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (при наличии), паспортные данные, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя, крестьянского (фермерского) хозяйства, номер контактного телефона); 

2) документ, подтверждающий полномочия представителя, действующего от имени заявителя - юридического лица. В случае если от имени заявителя действует представитель по доверенности, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью (при наличии) заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель)

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо)

5) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

6) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства

7) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.
Для обеспечения доступа к подаче заявки и дальнейшей процедуре электронного аукциона претенденту необходимо пройти регистрацию на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ» (порядок регистрации подробно изложен в Инструкции по регистрации на Универсальной торговой платформе АО «Сбербанк-АСТ» www.sberbank-ast.ru и в торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав», а также Регламенте торговой секции электронной торговой площадки АО «Сбербанк-АСТ» «Приватизация, аренда и продажа прав», размещенных на  официальном сайте www.sberbank-ast.ru).

	Дата, время и место приема заявок на участие в аукционе
	 Заявки подаются путем заполнения и собственноручного подписания установленной Продавцом формы заявки и размещения ее электронного образа (документа на бумажном носителе, преобразованного в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением его реквизитов), с приложением электронных образов документов в соответствии с перечнем, указанным в настоящем извещении, на сайте электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ» www.sberbank-ast.ru. 
с 10 часов 00 мин. по московскому времени «13.02.2025»

 (дата начала приема заявок);

до 10 часов 00 мин. по московскому времени «09.03.2025»
 (дата окончания приема заявок).

	Дата, время и место отзыва заявок на участие в аукционе 
	Заявитель имеет право отозвать заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение 5 рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

	Дата, время и место рассмотрения заявок на участие в аукционе, оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе и определения участников аукциона 
	Рассмотрение заявок на участие в аукционе осуществляется организатором аукциона по адресу: Ленинградская область, Всеволожский р-н, д. Юкки, Ленинградское шоссе, д.26,

 с 10 часов 00 мин. по московскому времени «10.03.2024»
Оформление протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе и определения участников аукциона состоится не позднее «12.03.2024»
Уведомление о принятых аукционной комиссией решениях направляется заявителям не позднее «13.03.2024»

	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	Организатор аукциона вправе принять решение об отказе от проведения аукциона в любое время, но не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

	Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок его внесения, возврата 
	Участники аукциона обязаны внести задаток в размере 10% от установленной начальной (минимальной) цены договора аренды недвижимого имущества в размере 18 333 (восемнадцать тысяч триста тридцать три) рубля 33 копейки. В соответствии с порядком, установленным Регламентом Оператора электронной площадки, Соглашением о внесении гарантийного обеспечения, размещенными на сайте Оператора электронной площадки в сети «Интернет» по адресу: www.sberbank-ast.ru на следующий счет:

Получатель платежа: АО «Сбербанк-АСТ»

Банковские реквизиты: ПАО Сбербанк России

БИК 044525225

Расчётный счёт: 40702810300020038047 

Корр. счёт: 30101810400000000225

ИНН: 7707308480 / КПП: 770701001 

Назначение платежа: «Задаток на участие в аукционе на право заключение договора аренды нежилого помещения (ссылка на дату аукциона).
Задаток должен быть перечислен в срок, обеспечивающий его поступление на счет электронной площадки, не позднее даты окончания срока рассмотрения заявок.

В случае невнесения задатка, в сроки и размере, указанном в извещении, заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе.

В течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона электронная площадка обязана возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, а также задаток, внесенный иным лицом, с которым заключается договор аренды нежилого помещения, засчитываются в счет платы аренды нежилого помещения.

	Время и место проведения аукциона
	Время начала проведения аукциона:

«10:00» по московскому времени «14.03.2025».
на сайте электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ» 
www.sberbank-ast.ru

	Порядок проведения аукциона
	В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.
Аукцион проводится не позднее одного рабочего дня со дня размещения на официальном сайте протокола рассмотрения заявок, на электронной площадке путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в настоящем извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

"Шаг аукциона" устанавливается в размере 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в настоящем извещении о проведении аукциона.

Время, оставшееся до истечения срока подачи предложений о цене договора (цене лота), обновляется автоматически с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки после поступления последнего предложения о цене договора (цене лота). Если в течение указанного времени не поступило ни одного предложения о цене договора (цене лота), увеличивающего его текущее значение на "шаг аукциона", такой аукцион автоматически завершается с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки.

Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора

Ход проведения аукциона фиксируется оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется организатору аукциона в течение одного часа с момента завершения приема предложений о цене договора для подведения итогов аукциона.

Не позднее следующего дня после направления оператором электронной площадки электронного журнала организатор аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов аукциона, в котором указываются:

1) дата и время проведения аукциона;
2) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников аукциона;

3) начальная (минимальная) цена договора (цена лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора;

4) полные наименования (для юридического лица), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) победителя аукциона и участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора.

Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, и размещается на электронной площадке организатором аукциона или специализированной организацией не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола подведения итогов на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.

Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте организатора торгов.

Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.

Организатор аукциона или специализированная организация направляет победителю аукциона уведомление о принятом аукционной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона организатор аукциона или составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, протокол о признании аукциона несостоявшимся.
Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на электронной площадке. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора

Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе хранятся оператором электронной площадки не менее десяти лет, если иное не установлено законодательством об архивном деле в Российской Федерации.

	Порядок определения победителя аукциона
	Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора (лота) 

	Срок заключения договора 
	Договор с победителем аукциона заключается не ранее десяти календарных дней и не позднее двадцати со дня размещения протокола аукциона на официальном сайте организатора аукциона

	Проект договора, заключаемого по результатам аукциона
	на официальном сайте администрации МО «Юкковское сельское поселение» https://ykki.ru/ и на сайте электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ» www.sberbank-ast.ru


Приложение № 2 
к постановлению администрации 
МО «Юкковское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района 
Ленинградской области 
от_04.02.2025___№___42_______
ЗАЯВКА

на участие в электронном аукционе на право заключения 

договора аренды недвижимого имущества

Заявитель_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование, адрес, ИНН, ОГРН (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о регистрации, ОГРНИП (для индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона (при наличии), адрес электронной почты (при наличии))

извещает о своем желании принять участие в аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, лот №______ который состоится "____ "_______20___ года в 10 час. 00 мин., на условиях, указанных в Извещении о проведении аукциона.

            Заявитель______________________________________________________________

(наименование заявителя)

принимает на себя обязательства по безусловному выполнению правил участия в аукционе в соответствии с условиями аукциона на заключение договора на право размещения нестационарного торгового объекта.
            Заявитель______________________________________________________________


(наименование заявителя)

в случае признания победителем аукциона обязуется подписать и передать организатору договор на право размещения нестационарного торгового объекта, в установленные Извещением об аукционе сроки; в случае признания единственным участником аукциона обязуется заключить договор по начальной (минимальной) цене договора (цене лота).

Перечень прилагаемых документов:

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

            Заявитель несет ответственность за представление недостоверной, неполной и/или ложной информации в соответствии с документацией в аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, и действующим законодательством Российской Федерации.

           Настоящим Заявитель подтверждает, что:

           с условиями и сроками заключения договора аренды недвижимого имущества ознакомлен и согласен;

           с условиями и сроками перечисления денежных средств по итогам аукциона на заключение договора аренды недвижимого имущества ознакомлен и согласен.

Участник Аукциона/уполномоченный представитель

(Ф И.О., подпись)
Приложение № 3 
к постановлению администрации 
МО «Юкковское сельское поселение» 
Всеволожского муниципального района 
Ленинградской области 
от__04.02.2025___№___42_______
ДОГОВОР АРЕНДЫ

муниципального недвижимого имущества

№ ________
д. Юкки

                                                                           от «___» ___________ 2025 года 

Администрация муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы администрации Леонова Александра Сергеевича, действующего на основании Устава муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, с одной стороны и _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании ________________________, с другой стороны заключили настоящий договор аренды муниципального недвижимого имущества (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.  В соответствии  с  постановлением  администрации  муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской от  __________  № __________ «О проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает в аренду следующее муниципальное имущество: нежилое помещение конторы, общей площадью 30,4 кв.м, расположенное на 1-ом этаже многоквартирного жилого дома по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Лупполово, д. 3, пом. 1.

1.2. Муниципальное имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, передается в аренду для осуществления предпринимательской деятельности в соответствии с действующим законодательством РФ, не запрещенной для данного вида помещения: управление многоквартирными домами.

1.3. Передаваемое в аренду недвижимое имущество является муниципальной собственностью на основании областного закона Ленинградской области от 16.02.2007 № 15-оз «Об утверждении перечней имущества, передаваемого от муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области в муниципальную собственность муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской», регистрации права собственности муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «20» декабря 2022 года сделана запись регистрации за № 47:07:0408001:1116-47/055/2022-1.

1.4. Перечень, характеристика передаваемого в аренду муниципального имущества указаны в акте приема-передачи (приложение), являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.5. Передача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

2. СРОК АРЕНДЫ
2.1. Срок аренды устанавливается на 5 лет, с «___»____________ 2025 года по «___»____________ 2030 года.
3.АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Размер рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование нежилым помещением определяется по результатам открытого аукциона и составляет _____________ руб. (_______________ руб. ____ коп.), без учета НДС.

3.2.1. Арендная плата, в размере ежемесячного платежа _________ руб., перечисляется «Арендатором» ежемесячно не позднее 10 числа следующего за текущим месяцем по следующим реквизитам: УФК по Ленинградской области (Адм. МО «Юкковское сельское поселение», л/с 04453200980) номер казначейского счета 03100643000000014500 в СЕВЕРО-ЗАПАДНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ// УФК по Ленинградской области г. Санкт-Петербург БИК 044030098 номер банковского счета, входящего в состав единого казначейского счета (ЕКС) – 40102810745370000098, КБК 00111105075100000120, назначение платежа - арендная плата за муниципальное имущество по договору аренды от __________  № ______________.

3.2.2. НДС в размере 20% от суммы арендной платы «Арендатор» исчисляет и перечисляет самостоятельно по месту регистрации «Арендатора». 

3.3. По обоюдному согласию сторон, арендная плата за муниципальное имущество начисляется с даты заключения Договора, с «__ »___________ 2025 года.

3.4. По истечению каждого года аренды ежемесячный размер рыночной стоимости арендной платы за недвижимое имущество во 2-ом и последующем годы аренды определяется из расчета ежемесячного размера рыночной стоимости арендной платы, сложившегося по результатам открытого аукциона, увеличенного на индекс потребительских цен на товары и услуги населения по Ленинградской области, сложившейся на начало каждого года аренды.

«Арендатор» уплачивает арендную плату за 2-ой и последующие годы ежемесячно, не позднее 10 числа следующего за текущим месяцем в сумме не менее месячного платежа, путем перечисления на расчетный счет, реквизиты которого указываются в расчете арендной платы на соответствующий год аренды.

3.5. При изменении размера арендной платы за муниципальное имущество «Арендодатель» предупреждает об этом «Арендатора» путем высылки в адрес Арендатора уведомления о перерасчете арендной платы и расчета арендной платы.

Новый размер арендной платы за муниципальное имущество за 2-ой год аренды устанавливается с __________2026 года и действует до ____________2027 года включительно.

Новый размер арендной платы за 3-ий год аренды устанавливается с _________2027 года и действует до _________ 2028 года включительно.

Новый размер арендной платы за 4-ый год аренды устанавливается с __________ 2028 года и действует до _________ 2029 года включительно.

Новый размер арендной платы за 5-ый год аренды устанавливается с _________ 2029 года и действует по _________ 2030 года.

«Арендатор» самостоятельно исчисляет и перечисляет в соответствующий бюджет сумму НДС в размере 20 % от суммы арендной платы.

3.6. «Арендатор» в начале каждого календарного года самостоятельно уточняет у «Арендодателя» банковские реквизиты для перечисления арендной платы за муниципальное имущество.

3.7. Размер арендной платы изменяется, и арендная плата подлежит обязательной уплате «Арендатором» в каждом случае, в связи с обстоятельствами, указанными в пункте 3.4. настоящего Договора, без согласования с «Арендатором» и без внесения изменений и дополнений в настоящий договор путем направления соответствующего уведомления «Арендатору».

В случае изменения размера арендной платы «Арендодатель» высылает в адрес «Арендатора» уведомление о перерасчете арендной платы, расчет арендной платы и документ, послуживший основанием для перерасчета.

Изменение адреса «Арендатора», о котором не было сообщено письменно «Арендодателю», не является основанием для невнесения «Арендатором» новой арендной платы.

3.8. В целях устранения разногласий, относительно изменения платежных реквизитов «Арендодателя», стороны договорились о том, что «Арендатор» в течение действия Договора аренды, с 01 января по 31 января (за исключением выходных и праздничных дней) каждого нового календарного года, обязуется обращаться к «Арендодателю» в целях уточнения банковских реквизитов для перечисления арендной платы.

3.9. Неиспользование муниципального имущества «Арендатором» не может служить основанием для невнесения арендной платы в соответствии с условиями Договора.

3.10. Оплата за коммунальные, эксплуатационные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в арендную плату и производится по отдельным Договорам, заключенным между «Арендатором» и коммунальными службами или «Арендодателем». Оплата таких услуг осуществляется за счет средств «Арендатора».

3.11. Плата за содержание переданного в аренду нежилого помещения, включающая  в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, в котором расположено вышеуказанное нежилое помещение,  а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме возлагается на «Арендатора».

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. «Арендодатель» имеет право:

4.1.1. на беспрепятственный доступ к имуществу с целью его осмотра и на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.2. вносить по согласованию с «Арендатором» в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения законодательства.

4.1.3. на возмещение убытков, причиненных имуществу деятельностью «Арендатора», а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.4. расторгнуть Договор в случае невыполнения «Арендатором» следующих условий Договора:

- использовать имущества не по целевому использованию;

- невнесение арендной платы в течение 3-х месяцев подряд;

- неоплата в установленные сроки ежемесячной арендной платы в соответствии с пунктом 3.2.1. Договора;

- иные случаи, предусмотренные Договором и действующим законодательством.

4.2. «Арендодатель» обязан:

4.2.1. в 10-дневный срок передать «Арендатору» муниципальное имущество по акту приема-передачи.

4.2.2. направлять «Арендатору» письменное уведомление об изменении размера арендной платы, расчет арендной платы и документ, послуживший основанием для изменений арендной платы, в течение 30 дней с момента вступления в законную силу нормативного акта об изменении арендной платы.

4.2.3. выполнять иные обязанности, предусмотренные законом.

4.3. «Арендатор» имеет право:

4.3.1. Использовать имущество на условиях, установленных настоящим Договором.

4.3.2. Передать права аренды в отношении арендуемого помещения третьим лицам с письменного согласия Арендодателя в соответствии с условиями федерального законодательства о защите конкуренции.

4.4. «Арендатор» обязан:

4.4.1. принять в 10-дневный срок с момента подписания Договора муниципальное имущество согласно акту приема-передачи;

4.4.2. использовать муниципальное имущество исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.2. Договора.

4.4.3. своевременно вносить арендную плату в соответствии с условиями Договора;

4.4.4. соблюдать правила противопожарной безопасности. При необходимости оборудовать арендуемые помещения охранной и пожарной сигнализацией;

4.4.5. производить за счет собственных средств текущий ремонт арендуемого недвижимого имущества, капитальный ремонт (реконструкция) арендуемого помещения может производится по согласованию сторон силами «Арендатора». 
4.4.6. не производить переоборудования и перепланировок арендуемого недвижимого имущества без согласия «Арендодателя» и согласования с соответствующими организациями, осуществляющими государственный санитарно-эпидемиологический, пожарный, архитектурно-строительный надзор;

4.4.7. не сдавать без разрешения собственника муниципального имущества арендуемый объект, как полностью, так и частично, в субаренду или безвозмездное пользование третьим лицам. 

4.4.8. не передавать свои права и обязанности по договору другому лицу (перенаем); 

без разрешения собственника муниципального имущества не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив;

4.4.9. обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемые помещения представителям «Арендодателя» для проведения проверок соблюдения условий настоящего Договора;

4.4.10. не позже, чем за две недели письменно сообщить «Арендодателю» о предстоящем освобождении арендуемого объекта, как в связи с окончанием срока договора, так и при досрочном его расторжении, и сдать его по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа;

4.4.11. не позже, чем за месяц до истечения срока договора уведомить Арендодателя о намерении продлить срок действия Договора в соответсвии с федеральным законодательством о защите конкуренции.

4.4.12. в 5-дневный срок после прекращения настоящего Договора возвратить муниципальное имущество в том состоянии, в каком он его получил, с учетом нормального износа.

4.4.13. в случае направления «Арендатору» письменного предупреждения о неисполнении им обязательств по внесению арендной платы он обязан внести арендную плату в течение 5 (пяти) банковских дней со дня получения такого предупреждения.

4.4.14. немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшем или грозящем нанести имуществу ущерб, а также своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы разрушения или повреждения имущества.

5. УЛУЧШЕНИЯ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА
5.1. Отделимые улучшения арендованного муниципального имущества, произведенные «Арендатором», являются его собственностью.

5.2. Произведенные «Арендатором» улучшения арендованного муниципального имущества, не отделимые без вреда от его конструкций (в том числе при проведении капитального ремонта), являются собственностью муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской, их стоимость возмещению «Арендатору» не подлежит.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За непредоставление в 10-дневный срок по вине «Арендодателя» имущества, указанного в п.1.1. Договора, «Арендодатель» оплачивает пени в размере 0,5% от суммы арендной платы за каждый день просрочки.

6.2. За непринятие в 10-дневный срок «Арендатором» имущества, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, «Арендатор» оплачивает пени в размере 0,5% от суммы арендной платы за каждый день просрочки.

6.3. В случае невнесения «Арендатором» платежей в сроки, установленные настоящим Договором, начисляются пени в размере 0,03% неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

6.4. В случае несвоевременного возврата арендованного муниципального имущества при прекращении договора «Арендатор» обязан уплатить «Арендодателю» штраф в размере 10% суммы годовой арендной платы.

6.5. Оплата неустойки (пени), установленной Договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения арендуемого муниципального имущества несет «Арендатор», который:

- использовал предоставленное ему в аренду имущество не в соответствии с договором аренды или назначением;

- передал имущество третьему лицу без согласия «Арендодателя»;

- мог с учетом фактических обстоятельств предотвратить его гибель или порчу.

7. ДОСРОЧНОЕ ПРЕКРАЩЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1. Договор расторгается досрочно по требованию «Арендодателя»:

7.1.1. если «Арендатор» не принял арендуемое муниципальное имущество в установленный Договором срок;

7.1.2. если «Арендатор» пользуется арендуемым муниципальным имуществом не в соответствии с его назначением, установленном Договором;

7.1.3. если «Арендатор» без согласия «Арендодателя» сдает арендуемое муниципальное имущество в субаренду, безвозмездное пользование;

7.1.4. если «Арендатор» умышленно или по неосмотрительности ухудшает состояние арендуемого муниципального имущества;

7.1.5. если «Арендатор» не производит текущий ремонт, не выполняет санитарные правила и правила противопожарной безопасности;

7.1.6. если «Арендатор» без согласия «Арендодателя» произвел перепланировку или переоборудование арендуемого муниципального имущества;

7.2. Договор расторгается досрочно по требованию «Арендатора»:

7.2.1. если «Арендодатель» не предоставляет в пользование арендованное муниципальное имущество.                                                 

8.ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1. Неиспользование «Арендатором» объекта не может служить основанием для невнесения арендной платы в соответствии с Договором.

8.2. Расходы «Арендатора» на текущий ремонт муниципального имущества не является основанием для снижения арендной платы.

8.3. Все споры, возникающие в процессе исполнения настоящего Договора, разрешаются в Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

8.4. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости. 

8.5. Перемена собственника арендуемого муниципального имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

8.6. Местом заключения и исполнения настоящего Договора считается д. Юкки Юкковского сельского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

9.1. «Арендодатель» - Администрация муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области ИНН 4703083470/ КПП 470301001 ОГРН 1054700123565 ОКТМО 41612456, УФК по Ленинградской области (Адм. МО «Юкковское сельское поселение», л/с 04453200980) номер казначейского счета 03100643000000014500 в СЕВЕРО-ЗАПАДНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ// УФК по Ленинградской области г. Санкт-Петербург БИК 044030098 номер банковского счета, входящего в состав единого казначейского счета (ЕКС) – 40102810745370000098.
Юридический (почтовый) адрес: 188652, Ленинградская обл., Всеволожский район, дер. Юкки, Ленинградское шоссе, д.26.
Тел./факс 8(81370) 52-142,

Адрес эл.почты  ukki-vsev@mail.ru.

9.2. «Арендатор» - 

10.  ПОДПИСИ СТОРОН

 Арендодатель:                                                                     Арендатор:






















_____________________/ __________ /


М.П





Глава администрации муниципального образования «Юкковское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области








________________________/ М.Ю. Белов /


М.П.                         








